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WZOR DYREKTOR
Zespotu Parkow Krajobrazowych
UMOWA NAJMU NR .../2023 Wajewbdztwa Ze Odniovéngrsy{

zawarta w dniu .... 2023 r. w Szczecinie

pomiedzy:

Wojewddztwem Zachodniopomorskim, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 40, 70-421
Szczecin, NIP: 851-28-71-498, REGON: 811-68-38-76, w imieniu ktdérego dziata Pan
Ryszard Mi¢ko - Dyrektor Zespotu Parkéw Krajobrazowych  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z siedzibg przy ul. Kopalnianej 2, 70-761 Szczecin, na podstawie
petnomocnictwa Nr 6/2023 udzielonego przez Zarzgd Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
w dniu 26 stycznia 2023 r., zwanym w dalszej czesci niniejszej umowy ,,Wynajmujacym”

umowy ,,Najemcg”
o nastepujacej tresci:

Umowa niniejsza zostata zawarta w wyniku przeprowadzenia przetargu publicznego
na najem czeSci nieruchomos$ci  pozostajgcej w  dzierzawie  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w tym lokalu uzytkowego - z przeznaczeniem pod dziatalnosé
gastronomiczng — potozonej na nieruchomosci zabudowanej stanowigcej dziatke nr 120/4
obreb 4144 Gmina Miasto Szczecin (adres: ul. Kopalniana 2, 70-761 Szczecin), nr KW
SZ1S5/00180282/7 na podstawie odpowiednio stosowanych przepiséw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z pdéZn. zm) oraz
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz.
2213) oraz przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. z 2022 r.

poz. 1360 z pézn. zm.)

§1
Przedmiot Najmu

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze na podstawie Umowy Dzierzawy Nr ... zawartej w dniu ... z
Wiascicielem - Gming Miasto Szczecin (dalej zwana ,Umowg Dzierzawy”) jest
dzierzawcg nw. nieruchomos$ci gruntowych o tgcznej powierzchni 3 972,00 m?
stanowigcych dziatki:
- Nr 120/4 z obrebu 4144, o powierzchni 3 416,00 m? (uzytek Bi), zabudowanej dwoma
budynkami opisanymi w ewidencji gruntéw i budynkéw jako budynki o$wiaty, nauki
i kultury oraz budynki sportowe, oznaczonymi identyfikatorami 326201_1.4144.40_BUD i
326201_1.4144.5_BUD, o powierzchni zabudowy odpowiednio 62,00 m? i 413,00 m?,
budynkiem opisanym jako budynek transportu i fgcznosci oznaczonym identyfikatorem
326201_1.4144.2_BUD, o powierzchni zabudowy 39,00 m? oraz budynkiem opisanym
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jako pozostate budynki niemieszkalne, oznaczonym identyfikatorem
326201_1.4144.39_BUD, o powierzchni zabudowy 80,00 m?, posiadajgcej urzgdzong
ksiege wieczystg SZ15/00180282/7,

- nr 120/6 z obrebu 4144 o powierzchni 122,00 m? (uzytek B) posiadajacej urzadzong
ksiege wieczystg SZ15/00217186/3,

- nr 120/8 z obrebu 4144, o powierzchni 434,00 m? (uzytek RIVa), posiadajgcej
urzgdzong ksiege wieczystg SZ1S/00139734/9

potozonych w Szczecinie przy ul. Kopalnianej 2, ktére wykorzystuje zgodnie z celem
Umowy Dzierzawy z przeznaczeniem pod siedzibe jednostki wraz z bazg noclegowa, w
szczeg6lnosci dla dzieci i miodziezy, gastronomi¢ pod wynajem oraz baze edukacji
ekologicznej dla dzieci i mtodziezy, mieszkancow i turystow.

. Wynajmujacy o$wiadcza, iz zgodnie z Umowg Dzierzawy jest uprawniony do
poddzierzawienia/podnajecia czesci nieruchomosci z przeznaczeniem na dziatalnosé
gastronomiczna.

. Wynajeciu podlega czes¢ nieruchomosci na dziatce nr 120/4 obreb 4144 Gmina Miasto
Szczecin (adres: ul. Kopalniana 2, 70-761 Szczecin), nr KW SZ1S/00180282/7 w
postaci:

1) sala gastronomiczna o powierzchni tgcznej 83,03 m? w sktad ktérej wchodzg
pomieszczenia o powierzchniach 22,53 m? (Sala Puszcza Bukowa), 38,54 m2 (Sala
eksp.-konferencyjna), 21,96 m? (Sala J. Szmaragdowe) — oznaczone w nw.
Zalaczniku nr 1 kolorem zielonym,;

2) zaplecze o powierzchni 37,23 m2 w sktad ktérego wchodzg: pomieszczenia o
powierzchniach: 18,97 m2 (pomieszczenie do przygotowywania positkéw), 4,02 m2
(korytarz), 3,69 m2 (toaleta dla personelu), 1,52 m2 (magazyn), 4,35 m2
(pomieszczenie socjalne), 4,68 m2 (zmywak) — oznaczone w nw. Zalaczniku nr 1
kolorem niebieskim;

3) taras letni z zadaszeniem o powierzchni 67,06 m2 - oznaczony w nw. Zatgczniku
nr 1 kolorem czerwonym,;

4) Toalety — o tgcznej powierzchni 17,25 m2, w sktad ktérych wchodzg toaleta meska
(5,26 m2), toaleta damska (4,94 m2), toaleta dla niepetnosprawnych z przewijakiem
dla dziecka (7,05 m2) - oznaczone w nw. Zalagczniku nr 1 kolorem fioletowym

- zwane dalej ,,Przedmiotem Najmu”.

Rzut pomieszczen/powierzchni stanowigcych Przedmiot Najmu zawiera Zatacznik
nr 1 do niniejszej umowy.

. Wynajmujgcy umozliwi Najemcy nieodptatne korzystanie z ciggu komunikacyjnego
pomiedzy salg gastronomiczng a toaletami, ktory to cigg komunikacyjny bedzie réwniez
wykorzystywat w zwigzku z pozostatymi funkcjami obiektu. Takze nieodptatnie
Wynajmujgcy udostepnia Najemcy przejscie do tylnego wejscia do budynku — celem
umozliwienia zaopatrzenia prowadzonego lokalu. Zachowanie czystosci oraz tadu ww.
ciggu komunikacyjnego nalezy do Wynajmujacego.

. Wynajmujgcy z dniem zawarcia niniejszej umowy oddaje, a Najemca przyjmuje
Przedmiot Najmu. Najemca oswiadcza, iz bedzie w Przedmiocie Najmu prowadzit
dziatalno$¢ gastronomiczng o charakterze kawiarniano-restauracyjnym.

. Najemca os$wiadcza, ze Przedmiot Najmu i jego stan obecny jest mu doktadnie znany i
zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych Przedmiotu Najmu istniejacych w
dniu podpisania umowy i mozliwych do ustalenia/wykrycia przez Najemce.
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Wykorzystywanie przez Najemce Przedmiotu Najmu na inny cel niz wskazany w ust. 5
zd. 2 skutkowaé bedzie uprawnieniem Wynajmujgcego do wypowiedzenia niniejszej
umowy na zasadach okreslonych w § 6.

Strony oswiadczaja, iz Przedmiot Najmu zostanie wydany Najemcy w dniu zawarcia
umowy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, w ktérym zostanie réwniez
potwierdzony jego stan. Przedmiotowy protokét zdawczo-odbiorczy stanowi¢ bedzie
Zalacznik nr 2 do niniejszej umowy i bedzie jej integralng czescig.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo kontrolowania sposobu korzystania z Przedmiotu
Najmu oraz wykonywania niniejszej umowy.

Najemca wyraza zgode aby prawo kontrolowania korzystania z Przedmiotu Najmu
wykonywat rowniez \Witasciciel — Gmina Miasto Szczecin lub aby przedstawiciel
Witasciciela byt uczestnikiem kontroli Wynajmujgcego o ktérej mowa w ust. 9.
Ogtoszenie o przetargu, o ktérym mowa w Preambule, protokét przetargu oraz
dokumenty ztozone przez Najemce w trakcie przetargu stanowig integralng czes¢

niniejszej umowy.

§ 2 Czas trwania umowy
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 5 (stownie: pig¢) lat poczgwszy od
dnia jej zawarcia. Po uptywie okresu na jaki zostata zawarta, umowa wygasa bez
potrzeby jej wypowiedzenia.
Rozwigzanie niniejszej umowy przed uptywem okresu najmu bedzie mozliwe
z przyczyn w niej okreslonych a takze na podstawie powszechnie obowigzujgcych

przepiséw prawa.

§ 3 Czynsz
Zgodnie z wynikiem Przetargu o ktérym mowa w Preambule, ustalono, iz Najemca, bedzie
uiszczat na rzecz Wynajmujgcego, miesieczny czynsz najmu W wysokosci

.................... zl netto (stownie: .......ccoicoviiiiiiiiiiiiiiiennninnn . 00/100
zlotych), powiekszony o podatek VAT wg. stawki 23 %, tji. w wysokosci
.................................................................................................... zt  brutto
(StOWNIe: ..iiiiiiciiiiii 00/100 ztotych),

Strony zgodnie ustality, ze wysoko$¢ netto czynszu najmu okreslona w ust. 1 moze
ulegaé, poczawszy od 2024 roku, corocznemu, jednokrotnemu podwyzszeniu - z dniem 1
stycznia kazdego kolejnego roku obowigzywania umowy w stopniu odpowiadajgcym
wskaznikowi wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech
kwartatéw roku poprzedzajgcego podwyzszenie stawki w stosunku do analogicznego
okresu roku ubiegtego co nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

O zmianie wysokos$ci czynszu najmu z przyczyn wskazanych w ust. 2 Najemca zostanie
powiadomiony pisemnie najpdzniej w terminie miesigca przed zmiang wysokosci czynszu
hajmu, co nie stanowi zmiany niniejszej umowy. W takim wypadku Najemca uprawniony
bedzie do wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia. Przy czym z uprawnienia tego Najemca bedzie moégt skorzystac w
terminie 14 dni od daty otrzymania powiadomienia o zmianie wysoko$ci czynszu najmu.
W tym okresie Najemca bedzie moégt korzystaé z Przedmiotu Najmu przez okres
wypowiedzenia z obowigzkiem uiszczenia czynszu najmu w wysokosci dotychczasowe.
Najemca zobowigzany jest do uiszczenia czynszu najmu miesiecznie (z gory), wraz
z naleznym podatkiem od towaréw i ustug w wysokosci obowigzujgcej na dzien
spetnienia $wiadczenia, w terminie 14 dni od daty wystawienia przez Wynajmujgcego

faktury VAT.
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Swiadczenie pieniezne z tytulu czynszu najmu spetniane bedzie w formie
bezgotowkowej, przelewem na rachunek: 14 1090 2268 0000 0001 4812 9688 (z
podaniem nazwy Najemcy, Nr umowy oraz informacji jakiego okresu dotyczy wptata).

W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu najmu, w stosunku do terminu okreslonego w
ust. 4, Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ na wezwanie Wynajmujgcego odsetki
ustawowe za opoznienie w wysokoéci 30 % odsetek maksymalnych za kazdy dzien
zwtoki.

Najemca wptlacit Wynajmujacemu przed zawarciem niniejszej umowy
rownowarto$¢ dwukrotnosci czynszu najmu brutto, tj. kwote w wysokosci
.................... zt (stownie: ........ccoooiiiiiiiiiiee e 001100 Ziotych)
jako  zabezpieczenie = wszelkich roszczen pienigznych Wynajmujacego
wynikajacych z niniejszej umowy (w szczegdlnosci dotyczacych czynszu najmu,
optat z tytulu zuzycia mediow/wykorzystania ustug, z tytulu zniszczenia
Przedmiotu Najmu) lub z tytulu korzystania z lokalu przez Najemce (w
szczegoOlnosci w przypadku bezumownego korzystania).

Wynajmujgcy ma prawo (nie obowigzek) z kwoty zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust.
7, pokrywa¢ wszelkie wymagalne roszczenia pieniezne wzgledem Najemcy, Najemca
zas$ jest zobowigzany do uzupetniania kwoty zabezpieczenia do wysokosci okreslonej w
ust. 7 w catym okresie obowigzywania niniejszej umowy.

Kwota zabezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 7, zostanie zwrécona Najemcy w
nominalnej wysokoséci po zakorczeniu niniejszej umowy chyba, ze Wynajmujgcy zaliczy
ja na zaspokojenie istniejgcych w dacie zakonczenia niniejszej umowy wymagalnych
roszczen pienieznych wzgledem Najemcy.

Kwota zabezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 7 nie stanowi gérnej granicy
odpowiedzialnosci finansowej Najemcy.

§ 4 Inne optaty

. Poza czynszem najmu okreslonym w § 3 niniejszej umowy, Najemca zobowigzany bedzie

ponosi¢ koszty optat z tytutu zuzycia medidw/wykorzystania ustug (woda, $cieki, prad,
wywoz nieczystosci ciektych) na podstawie wskazan podlicznikéw (optaty z tego tytutu nie
sg wliczone do kwoty czynszu najmu) i obowigzujacych Wynajmujgcego stawek
dostawcow mediow/ustug. Wynajmujgcy, na zadanie Najemcy, udostepni Najemcy do
wgladu w swej siedzibie dokumentacje, z ktorej wynika wysoko$¢ optat za dostarczane
media/ustugi. W kwocie czynszu najmu uwzgledniono natomiast optaty za ogrzewanie
Przedmiotu Najmu i podgrzanie wody. Zadne inne $wiadczenia nie sg przewidziane w
kwocie czynszu najmu.

Opfaty z tytutu kosztéw wymienionych w ust. 1 bedg regulowane przez Najemce w
terminie 14 dni od dnia dostarczenia przez Wynajmujgcego rachunkéw wystawionych
przez siebie wraz z kserokopig rachunkéw dostawcéw mediéw/ustug oraz wyliczen -
stanowigcych podstawe rozliczenia.

. Najemca jest zobowigzany zawrze¢ stosowne umowy i ponosi¢ optaty w zakresie

gospodarowania odpadami wytworzonymi przez niego przy korzystaniu z Przedmiotu

Najmu.
Poza czynszem najmu okreslonym w § 3 niniejszej umowy i optatami wskazanymi w ust.
1-3 powyzej, Najemca ponosi¢ bedzie takze wszelkie koszty zwigzane z prowadzong

przez niego dziatalnoscia.

. Wydatki poniesione w zwigzku z wykonywaniem obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej

umowy i korzystaniem z Przedmiotu Najmu nie podlegajg zwrotowi, ani zaliczeniu na
poczet czynszu najmu lub innych zobowigzan Najemcy wobec Wynajmujgcego.
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§ 5 Obowigzki Najemcy

Najemca zobowigzuje sie do:

1) korzystania z Przedmiotu Najmu zgodnie z celem okreslonym w Preambule niniejszej
umowy oraz pozostatymi jej postanowieniami,

2) korzystania z Przedmiotu Najmu zgodnie z jej przeznaczeniem w sposob
gwarantujgcy zachowanie jej substancji w stanie niepogorszonym — zgodnie z
wymaganiami prawidtowej gospodarki i przy zachowaniu nalezytej starannosci,

3) uzyskania wszelkich wymaganych przepisami zezwoleh i zgdd na prowadzenie
dziatalno$ci w branzy gastronomicznej w przedmiotowej lokalizacji, w szczegdlnosci:
a) zatwierdzenia lub wpisu do rejestru zaktadéw podlegajgcych kontroli Sanepidu,

b) w przypadku woli sprzedazy alkoholu — Koncesji typu ,A” na sprzedaz napojow
zawierajgcych do 4,5 proc. alkoholu i piwa, Koncesji typu ,B” na sprzedaz
napojéw zawierajgcych powyzej 4,5 proc. do 18 proc. alkoholu (z wyjatkiem piwa)
lub koncesji typu ,C” na sprzedaz napojéw zawierajgcych powyzej 18 proc.
alkoholu.

4) przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych, ochrony srodowiska, BHP, sanitarno —
epidemiologicznych,

5) w przypadku planowanych prac zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg, budowg
obiektéw w Przedmiocie Najmu uzyskania, przed rozpoczeciem robdt budowlanych,
pisemnej zgody Wynajmujgcego zgodnie z postanowieniami § 7 umowy oraz
wszelkich niezbednych dokumentéw przewidzianych prawem (decyzje, pozwolenia),
a takze przedstawienia Wynajmujgcemu kazdorazowo do akceptacji dokumentagiji
projektowe;j,

6) utrzymywania Przedmiotu Najmu w nalezytym porzadku, czystosci i stanie zgodnym
z zasadami okreslonymi w odrebnych przepisach,

7) zachowania czysto$ci oraz tadu udostepnionego ciggu komunikacyjnego pomiedzy
Salg gastronomiczng a toaletami,

8) zapewnienia swobodnego i bezptatnego dostepu Wynajmujgcemu i stuzbom
specjalistycznym do sieci lub instalacji przebiegajacych przez Przedmiot Najmu,

9) W zwigzku z prowadzonym przez Wynajmujgcego w obiekcie osrodkiem edukaciji
przyrodniczej wraz z noclegami dla grup zorganizowanych godziny funkcjonowania
lokalu gastronomicznego i sposob jego wykorzystania w porze spoczynku nocnego
powinny by¢ zawsze dostosowane do zasad wspéizycia spotecznego i dziatalnosci
Wynajmujgcego w pozostatej czesci budynku. Wynajmujacy przewiduje swiadczenie
noclegéow w zwigzku ze swojg dziatalno$cig w okresie: noc poniedziatek/wtorek - noc
czwartek/pigtek (wtgcznie). W zwigzku z powyzszym dopuszcza sie funkcjonowanie
lokalu gastronomicznego w dniach od poniedziatku do czwartku w zakresie godz. od
8:00 do godz. 22:00. W pozostatych dniach ustalenie godzin otwarcia lokalu
gastronomicznego lezy w gestii Najemcy z zastrzezeniem zd. 1.,

10) Nazwa prowadzonego lokalu gastronomicznego, sposéb identyfikacji wizualnej
prowadzonej dziatalnosci w tym charakter i kolorystyka urzgdzen reklamowych w
szczegdblnosci szyldu reklamowego, tablic informacyjnych lub potykaczy powinna
licowaé z charakterem obiektu ,Szmaragd” jako budynku uzyteczno$ci publicznej
(siedziba Wynajmujgcego) oraz oérodka edukacyjnego. Wynajmujgcy zastrzega sobie
prawo do wnoszenia uwag do projektu identyfikacji wizualnej — Wynajmujgcy nie
wyraza zgody na stosowanie rozwigzan o charakterze prowizorycznym,
tymczasowym, zaktécajgcym odbior krajobrazu,




—

11) Najemca zobowigzany jest do udostepnienia toalet osobom niestanowigcych klientéw
lokalu, na zasadach przyjetych dla tego rodzaju obiektéw, przy czym ustalenie
charakteru tego udostepnienia (ew. odptatnoS¢ — np. poprzez zwyczajowy talerzyk,
czy wprowadzenie automatédw wrzutowych/kodowych) lezy w gestii Najemcy — z
takim zastrzezeniem, iz ew. odptatnosé nie moze przekroczyé kwoty 5,00 ztotych za
jednokrotne skorzystanie z toalety.

Najemca bedzie zobowigzany do nieodptatnego udostepnienia dla potrzeb
Wynajmujgcego w Przedmiocie Najmu Sali J.Szmaragdowe z jej wydzieleniem
(Wynajmujacy zamontuje odpowiednie przepierzenie) - z przeznaczeniem na
organizacje spotkan zwigzanych z dziatalno$cig Wynajmujgcego. Wymiar udostepnienia
nie przekroczy 12 dni w skali roku a w skali miesigca 2 dni. Wynajmujgcy zgtosi
zapotrzebowanie pisemnie z wyprzedzeniem wynoszgcym co hajmniej 5 dni roboczych
do dnia planowanego wykorzystania Sali J.Szmaragdowe. Wykorzystanie w danym
miesigcu ww. powierzchni dla potrzeb Wynajmujacego nie bedzie miato wplywu na
wysoko$é naleznego mu czynszu miesiecznego. Udostepnienie dotyczy wylacznie
dni roboczych u Wynajmujacego, tj. dni tygodnia od poniedziatku do piatku, za
wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy.

Strony ustalajg, ze Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego oddac
jakiejkolwiek czesci Przedmiot Najmu osobom trzecim w poddzierzawe, podnajem lub
uzyczenie lub inng forme korzystania z Przedmiotu Najmu lub jego czesci.

Poczynienie przez Najemce jakichkolwiek naktadéw i ulepszen na Przedmiocie Najmu
mozliwe bedzie na zasadach okre$lonych w § 7 niniejszej umowy.

Najemca na wiasny koszt dostosuje Przedmiot Najmu do potrzeb prowadzonej
dziatalnosci gastronomicznej oraz wyposazy Przedmiot Najmu w potrzebne do
prowadzenia tej dziatalno$ci urzgdzenia, sprzet i umeblowanie.

Najemcy nie bedg przystugiwaty wobec Wiasciciela — Gminy Miasta Szczecin lub
Wynajmujgcego jakiekolwiek roszczenia z tytutu naktadéw poczynionych przez Najemce
w okresie korzystania przez niego z Przedmiotu Najmu.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstate w Przedmiocie Najmu.

Za dziatania i zaniechania swoich pracownikéw, zleceniobiorcéw, os6b wykonujgcych
dzieto, kontrahentéw, cztonkéw rodziny lub oséb najblizszych, a takze wszystkich innych
os6b, w tym korzystajgcych z prowadzonej przez Najemce dziatalno$ci gastronomicznej
lub przebywajgcych na terenie Przedmiotu Najmu w zwigzku z prowadzeniem tej
dziatalnosci przez Najemce — Najemca ponosi petng odpowiedzialnosé jak za wiasne

czyny i zaniechania.

§ 6 Wypowiedzenie umowy

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem

natychmiastowym w przypadku, gdy Najemca:

1) uzywa Przedmiot Najmu sprzecznie z zawartg umowg lub z jego przeznaczeniem i
mimo pisemnego upomnienia i wyznaczenia dodatkowego 30 dniowego terminu
doprowadzenia do zgodnosci z umowa, nie przestaje uzywac w taki sposob,

2) nie wykona lub nie wykonuje obowigzkéw okreslonych w § 5 ust. 1 i 2 niniejszej
umowy,

3) przeniesie na osobe trzecig jakiekolwiek prawa lub obowigzki wynikajgce z tresci
niniejszej umowy lub odda Przedmiot Najmu w catosci bgdz w czesci
w poddzierzawe, podnajem lub uzyczenie lub inng forme korzystania.

4) naruszy postanowienia § 7 ust. 1 — 5 niniejszej umowy,




5) pozostaje w zwtoce z zaptatg czynszu najmu za dwa petne okresy ptatnosci i pomimo
wezwania do zaptaty i wyznaczenia dodatkowego co najmniej 14 - dniowego terminu
nie ureguluje zalegtosci.

. W przypadku zapotrzebowania terenu przez \Wtasciciela — Gmine Miasto Szczecin w
szczegolnosci w zwigzku z realizacjg inwestycji finansowanej z budzetu jednostek
samorzgdu terytorialnego lub wspdtfinansowanych ze $rodkdédw Unii Europejskiej i
wypowiedzenia Umowy Dzierzawy Wynajmujgcemu, niniejsza umowa moze zostac
wypowiedziana przez Wynajmujgcego za co najmniej trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.
. W przypadku, gdy Wiasciciel — Gmina Miasto Szczecin zdecyduje o przeznaczeniu
nieruchomosci o ktérych mowa w § 1 ust. 1 na realizacje innych celéw publicznych lub
realizacje innych inwestycji zgodnych 2z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego i wypowiedzenia Umowy Dzierzawy Wynajmujgcemu, niniejsza umowa
moze zostaé wypowiedziana przez Wynajmujgcego za co najmniej trzymiesiecznym
okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.

. W przypadku rozwigzania Umowy Dzierzawy przez Wiasciciela lub Wynajmujgcego,

niniejsza umowa moze zostaé wypowiedziana przez Wynajmujgcego za co hajmniej

trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.

. Niniejsza umowa moze byé rozwigzana na podstawie porozumienia stron w kazdym

terminie.

. Wypowiedzenie umowy oraz jej rozwigzanie za porozumieniem stron bgdz z przyczyn

wskazanych w ust. 1 - 5, wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

§ 7 Remonty i modernizacje
Najemca zobowigzuje sie na wtasny koszt utrzymywaé Przedmiot Najmu opisany w § 1
niniejszej umowy w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku i utrzymywaé go w takim
stanie przez caty czas trwania stosunku najmu, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.
Obowigzki Najemcy nie dotyczg wad fizycznych Przedmiotu Najmu istniejgcych w dniu
podpisania umowy i niemozliwych do ustalenia/wykrycia przez Najemce przy
zachowaniu nalezytej starannosci.
Z uwagi na to, iz nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy, w tym i Przedmiot Najmu
byty przedmiotem inwestycji i objety jest rekojmig i gwarancjg udzielong Wiascicielowi -
Gminie Miasto Szczecin przez Wykonawce inwestycji, przeprowadzanie w tym okresie
na Przedmiocie Najmu jakichkolwiek prac zmierzajgcych do utrzymania Przedmiotu
Najmu w stanie niepogorszonym, a takze zmierzajgcych do przystosowania Przedmiotu
Najmu do celéw prowadzonej dziatalnosci wymagaé bedzie uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego, ktéry zobowigzany jest do uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wiasciciela — Gminy Miasto Szczecin. Zgodnie z postanowieniami umowy o roboty
budowlane zawartej pomiedzy Wtascicielem - Gming Miasto Szczecin (Zamawiajgcym) a
Wykonawcg inwestycji, Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajgcego z tytutu
rekojmi za wady przedmiotu umowy, jezeli wada zostanie stwierdzona przed uptywem 75
(siedemdziesieciu pieciu) miesiecy od dnia podpisania protokotu odbioru koricowego (tj.
od dnia 30 pazdziernika 2019 r.), a niezaleznie od uprawnien z tytutu rekojmi
Wykonawca udzielit Zamawiajgcemu gwarancji na przedmiot umowy. Okres gwarancji
wynosi 75 (siedemdziesigt pie¢) miesiecy od dnia podpisania protokotu odbioru
koncowego.
Po uptywie okresu rekojmi i gwarancji, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej Najemca bez
zezwolenia Wynajmujgcego, ma prawo przeprowadzaé¢ w Przedmiocie Najmu jedynie te
prace remontowe, ktére zmierzajg do utrzymania Przedmiotu Najmu w stanie
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niepogorszonym, polegajgce zwtaszcza na naprawach i odnawianiu podtdg, $cian
i sufitbw, stolarki okiennej i drzwiowej oraz naprawach instalacji i urzadzen
zapewniajgcych korzystanie z elektrycznosci, ogrzewania, doptywu i odptywu wody.

5. Dokonywanie w Przedmiocie Najmu prac remontowych, modernizacyjnych i innych niz
opisanych w ust. 4 wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, ktory
zobowigzany jest do uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wiasciciela — Gminy Miasto
Szczecin .

6. W celu uzyskania zgody Wynajmujgcego, okreslonej w ust. 5, Najemca zawiadomi
pisemnie Wynajmujgcego, w terminie co najmniej 60 dni przed planowanym terminem
rozpoczecia prac, o koniecznosci bgdz potrzebie ich wykonania. Wynajmujgcy ma prawo
odméwi¢ zgody informujac o tym pisemnie Najemce nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni przed wskazanym terminem rozpoczecia prac. Brak jakiejkolwiek
informacji ze strony Wynajmujgcego w terminie wskazanym w poprzednim zdaniu jest
rownoznaczny z wyrazeniem zgody na wykonanie prac objetych zawiadomieniem
Najemcy.

7. W przypadku wystgpienia wad fizycznych, o ktérych mowa w ust. 2 Najemca zawiadomi
pisemnie Wynajmujgcego, na adres: Zespot Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, ul. Kopalniana 2, 70-761 Szczecin. Nie zajecie przez
Wynajmujgcego stanowiska w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, uprawnia Najemce do
przystgpienia do usuniecia wad fizycznych.

8. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia prac wykraczajgcych poza zakres
okreslony w ust. 4 o charakterze nagtym, koniecznych dla zabezpieczenia Przedmiotu
Najmu przed zniszczeniem, pogorszeniem jego stanu, a spowodowanych w
szczegolnosci skutkami katastrof, klesk zywiotowych, stanéw nadzwyczajnych, Najemca
jest uprawniony do ich przeprowadzenia bez uzyskania zgody Wynajmujgcego, o
dokonaniu takich prac Najemca niezwtocznie powiadomi Wynajmujgcego.

§ 8 Nakiady

Naktady i ulepszenia poniesione w trakcie trwania umowy dzierzawy przez Najemce na
Przedmiot Najmu lub z nim zwigzane nie podlegajg zwrotowi. Wynajmujacy lub VWiasciciel —
Gmina Miasto Szczecin ma prawo je zatrzymac bez obowigzku zwrotu ich réownowartosci.
Postanowienia zdania pierwszego nie dotyczg naktadéw poczynionych przez Najemce w
zwigzku z bezczynnoscig Wynajmujgcego, o ktérej mowa w § 7 ust. 7, a takze nie dotyczg
ulepszen, w stosunku do ktérych Wynajmujacy podejmie decyzje o ich zatrzymaniu, z
zastrzezeniem postanowien § 9 ust. 5 ponizej.

§ 9 Zakonczenie umowy
1. Po zakonczeniu umowy najmu (niezaleznie od formy jej zakonczenia) Najemca,

w zalezno$ci od uznania Wynajmujgcego zobowigzany bedzie:

1) w przypadku podjecia przez Wynajmujgcego decyzji o zatrzymaniu poczynionych na
Przedmiocie Najmu naktadéw i ulepszen, opusci¢ i uprzatngé na wiasny koszt
Przedmiot Najmu i wyda¢ go Wynajmujgcemu w stanie wolnym od osob i rzeczy w
terminie 30 dni od daty zakoriczenia umowy najmu,

2) w przypadku podjecia przez Wynajmujgcego decyzji o usunieciu poczynionych na
Przedmiocie Najmu naktaddéw i ulepszen, przywréci¢ Przedmiot Najmu do stanu
poprzedniego, tj. usung¢ poczynione na Przedmiocie Najmu naktady i ulepszenia (w
tym rozebra¢ wzniesione inwestycje budowlane) oraz wyda¢ go Wynajmujgcemu w
stanie wolnym od os6b i rzeczy w terminie 30 dni od dnia zakonczenia umowy najmu.
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. O dokonanym wyborze spoérod okreslonych w ust. 1 uprawnien, Wynajmujgcy zawiadomi
Najemce na pismie w terminie do 14 dni od dnia zakoriczenia umowy najmu.
. Dla unikniecia watpliwosci, strony o$wiadczajg, ze Wynajmujgcy jest uprawniony takze do
zatrzymania czesci ulepszen Najemcy a w pozostatym zakresie zgdania od Najemcy
przywrédcenia Przedmiotu Najmu do stanu poprzedniego lub innego stanu uzgodnionego
pomiedzy stronami na pismie.
. W okresie od daty rozwigzania niniejszej umowy do uptywu terminu wskazanego w ust. 1,
wtasciwego odpowiednio do dokonanego przez Wynajmujgcego wyboru, Najemca
zobowigzany bedzie ptaci¢ Wynajmujgcemy wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z
Przedmiotu Najmu w wysoko$ci réwnej wysokosci czynszu najmu brutto z ostatniego
miesigca obowigzywania umowy.
. Rozliczenie poczynionych na Przedmiocie Najmu naktadéw i ulepszen, o ktérych mowa w
zdaniu trzecim § 8 nastgpi, po zakohczeniu umowy i zwrocie Wynajmujgcemu
Przedmiotu Najmu, wediug ich wartosci, ustalonej przez biegtego rzeczoznawce
majgtkowego, z uwzglednieniem stopnia ich amortyzacji. Przy czym Najemcy nie bedzie
przystugiwato roszczenie o zwrot naktadéw i ulepszen w przypadku:
1) wypowiedzenia niniejszej umowy przez \WWynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym
z przyczyn okreslonych w § 6 ust. 1 umowy,
2) w przypadku naktadow i ulepszen poniesionych wbrew postanowieniom § 7 Umowy.
. W przypadku, gdy w terminie wskazanym w ust. 1 odpowiednim do dokonanego przez
Wynajmujgcego wyboru, Najemca nie wyda Przedmiotu Najmu i nadal go zajmuje, bedzie
zobowigzany zaptaci¢ Wynajmujgcemu za kazdy miesigc wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z Przedmiotu Najmu w wysokos$ci dwukrotnej stawki czynszu najmu netto z
ostatniego petnego miesigca obowigzywania umowy.
. W przypadku nie wykonania przez Najemce obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 w
terminie w nim wskazanym, Wynajmujgcy bedzie miat prawo dokonac rozbidrki
pozostawionych przez Najemce na Przedmiocie Najmu inwestycji budowlanych we
wlasnym zakresie oraz obcigzy¢ Najemce poniesionymi z tego tytutu kosztami, ktére
Najemca zobowigzany bedzie pokry¢é w terminie wskazanym w wezwaniu
Wynajmujgcego, nie krotszym jednak niz 30 dni.
. W przypadku poniesienia przez Wynajmujacego szkody przekraczajgcej wynagrodzenie,
o ktérym mowa w ust. 4 ma on prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego.

§ 10 Ubezpieczenie

Najemca zobowigzany jest ubezpieczyé¢ sie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci z rozszerzeniem o odpowiedzialno$é cywilng Najemcy dot.
Przedmiotu Najmu z sumg gwarancyjng nie nizszg niz 300 000,00 zt (stownie: trzysta
tysiecy 00/100 ztotych).

Najemca zobowigzuje sie utrzymywaé ubezpieczenie przez caty okres obowigzywania
niniejszej umowy i na kazde zadanie niezwlocznie okazywaé aktualng polise
ubezpieczeniowg Wynajmujgcemu.

W przypadku zaistnienia zdarzenia objetego ubezpieczeniem, Najemca zobowigzany
jest przekaza¢ Wynajmujgcemu kopie dokumentacji otrzymywanej od zaktadu
ubezpieczen. Odszkodowanie wyptacone Najemcy w zwigzku z zaistnieniem zdarzen
objetych ubezpieczeniem, Najemca zobowigzany jest przeznaczy¢ na pokrycie strat
zwigzanych z zaistniatg szkodg i przywrécenia Przedmiotu Najmu do stanu przed

uszkodzeniem.

§ 11 Wiasciwos¢ sadu i prawa
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1. Wszelkie spory wynikajagce z niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Sad
Powszechny wifasciwy wedtug miejsca siedziby Wynajmujgcego wedtug prawa
polskiego.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
odpowiednie przepisy prawa, w szczegolnosci przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 12 Klauzula salwatoryjna
Jezeli niektére z postanowien niniejszej umowy sg lub stang sie niekompletne lub
nieskuteczne, nie spowoduje to naruszenia skutecznosci umowy w jej pozostatej czesci.
W takim wypadku strony zawierajgce umowe sg zobowigzane zastgpi¢ postanowienie
niekompletne lub nieskuteczne uregulowaniem skutecznym prawnie, ktére bedzie
odpowiadato lub bedzie najblizsze celowi i wytyczonym zamierzeniom postanowienia
niekompletnego lub nieskutecznego.

§ 13 Zmiana umowy
Strony postanawiajg, ze wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§ 14 Adres dla doreczen
1. Strony o$wiadczajg, ze doreczenia kierowane bedg na adres:

a) Wynajmujgcego:  Wojewodztwo  Zachodniopomorskie -  Zespdt  Parkéw
Krajobrazowych Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, ul. Kopalniana 2, 70-761
Szczecin

b) Najemcy: .................

2. W przypadku zmiany adresu, Najemca winien ten fakt niezwlocznie zgtosi¢
Wynajmujgcemu. O ile tego nie uczyni pisma wystane pod dotychczasowy adres bedg
uwazane jako doreczone prawidtowo.

§ 15 Informacja publiczna
Niniejsza umowa oraz dane osobowe w zakresie imienia i nazwiska strony, z ktérg
Wynajmujgcy zawart umowe, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ustawy z
dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej i podlegajg udostepnieniu na
zasadach i w trybie okreslonych w ww. ustawie.

§ 16 Egzemplarze umowy
Niniejsza umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego

dwa otrzymuje Wynajmujgcy a jeden Najemca.
Zalaczniki:

- Zatacznik nr 1 - Rzut pomieszczen/powierzchni stanowigcych Przedmiot Najmu
- Zatacznik nr 2 — Protokoét zdawczo-odbiorczy

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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